
Elm Grove, Horsham, West Sussex, RH13 5HX
£260,000 Freehold

A delightful two bedroom home on the East side of Horsham. This property is a fantastic opportunity for a first time buyer or investor, located
only a short walk from Horsham town centre and Horsham mainline train station. On entering the property you are greeted with a porch which
provides adequate storage for shoes and coats before you enter the property. The main lounge is of neutral decor which is a common feature

throughout and boasts space for lounge furniture, offering the perfect place to entertain. The kitchen is situated towards the rear of the
property and enjoys views over the garden and offers plenty of surface and storage with space for appliances. Upstairs there are two

bedrooms, the master is a good sized double with space for wardrobes and bedside furniture. Bedroom two is a large single with views over
the rear garden. A modern shower room completes the accommodation. Outside, the property offers a small front garden and a rear west

facing garden being mainly laid to lawn with patio area and rear access leading to an allocated parking space at the rear of the property. There
is also a communal layby to the front which can be used for additional parking on a first come, first serve basis.

• MID TERRACE HOME • ENTRANCE PORCH

• LOUNGE • KITCHEN

• TWO BEDROOMS • SHOWER ROOM

• WEST FACING REAR GARDEN • ALLOCATED PARKING SPACE

• GFCH & DOUBLE GLAZED • CLOSE TO TOWN & STATION



LOCATION
The property is situated in a popular location on the east side of
Horsham approximately ¾ of a mile from the town centre which
provides a comprehensive range of shops including John Lewis
at Home and Waitrose, Swan Walk shopping centre, The Carfax
with weekly markets and a varied selection of restaurants. The
Capitol Theatre offers a selection of arts and there is the recently
developed Piries Place with the new Everyman Cinema and
further restaurants. Numerous sports and recreational facilities
are available including Horsham Park and Pavillions with its gym
and swimming pool. Horsham mainline station offers regular
services to London Victoria and London Bridge.

Accommodation with approximate room sizes:

ENTRANCE PORCH

LOUNGE 3.53m x 4.70m (11'7" x 15'5")

KITCHEN 3.53m x 1.75m (11'7" x 5'9")

FIRST FLOOR

LANDING

BEDROOM ONE 3.53m max 2.64m min x 2.77m (11'7" max 8'8" min x
9'1")

BEDROOM TWO 3.53m x 1.75m (11'7" x 5'9")

SHOWER ROOM 1.70m x 1.88m (5'7" x 6'2")

OUTSIDE

FRONT GARDEN

REAR GARDEN

ALLOCATED PARKING SPACE AT THE REAR

DIRECTIONS: From Horsham town centre turn right at the traffic
lights into Park Way. At the next set turn left into East Street,
proceed under the iron bridge, which leads into Brighton Road.
Take the eighth turning on the left into Elm Grove.

COUNCIL TAX: Band C. 

SCHOOL CATCHMENT AREA: For local school admissions and
to find out about catchment areas, please contact West Sussex
County Council – West Sussex Grid for learning - School
Admissions, 0845 0751007. Or visit the Admissions Website. 

Woodlands Estate Agents Disclaimer: we would like to inform
prospective purchasers that these sales particulars have been
prepared as a general guide only. A detailed survey has not been
carried out, nor the services, appliances and fittings tested.
Room sizes are approximate and should not be relied upon for
furnishing purposes. If floor plans are included they are for
guidance and illustration purposes only and may not be to scale.
If there are important matters likely to affect your decision to buy,
please contact us before viewing this property.

Energy Performance Certificate (EPC) disclaimer: EPC'S are
carried out by a third-party qualified Energy Assessor and
Woodlands Estate Agents are not responsible for any information
provided on an EPC.

TO ARRANGE A VIEWING PLEASE CONTACT WOODLANDS
ESTATE AGENTS ON 01403 270270.


